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Gobierno del Distrito Federal
Oficialia Mayor
P Direccién General de Patrimonio Inmobiliario
U‘,’,‘?’?ﬁ-’?ﬁ'j’f’,‘.'.co | Direccién de Avaltios
No. Secuencial: AT(0S)-12917
No. Progresivo: 11/03/14-00004

FECHA DE RECEPCION: 11 de marzo de 2014.

ASUNTO: Avaluo para determinar el valor comercial para llevar a cabo
la desincorporacién de los bienes del Gobierno del Distrito
Federal y posterior enajenacién a titulo gratuito a favor de
"Calidad de Vida, Progreso y Desarrollo para la Ciudad de
Mexico", S.A. de C.V., respecto del inmueble ubicado en la
Avenida Del Iman numero 263, Colonia Ajusco, Delegacion
Coyoacan, Codigo Postal 04300, México, Distrito Federal.

SOLICITANTE: CALIDAD DE VIDA PROGRESO Y DESARROLLO

PARA LA CIUDAD DE MEXICO, S.A. DE C.V.
DIRECCION GENERAL.

México, D.F., a 28 de marzo de 2014.

ANTECEDENTES

Mediante solicitud de servicio sin nimero y Memorandum nimero DAI/1659/2013, de fecha 17
de octubre de 2013, recibidos en la Direccién de Avaltios dependiente de la Direccidon General
de Patrimonio Inmobiliario del Gobierno del Distrito Federal, el dia 18 del mismo mes y afo, la
:. Marisol Sanchez Anguiano, Subdirectora de Aprovechamiento Inmobiliario y Revocaciop de
Instrumentos de la Direccion de Administracion Inmobiliaria adscrita a la Dirsccion Gengfal dg
Patrimonio Inmobiliario del Gobierno del Distrito Federal, solicita el avaluo del predio ;;}lado a{l

rubro, mismo que se describa a continuacion: /‘_}Z/ \\
DATOS GENERALES DEL INMUEBLE / \
/ ,..~‘ /
UBICACION: Avenida; Del Imén. AN
Numero: 263. /,{'
Colonia Ajusco. \
Delegacion: Coyoacan.
Cdadigo Postal: 04300. "
Entidad: México, Distrito Federal.




CIUDAD DEMEXICO
Decidiendo Junioy

PROPIETARIO:

REGIMEN DE PROPIEDAD:

INMUEBLE QUE SE VALUA:

OBJETO DEL AVALUO:

ROPOSITO DEL AVALUO:

USQO DE SUELO:

USO Y DESCRIPCION DEL
PREDIO:

Gobierno del Distrito Federal

Oficialia Mayor

Direccién General de Patrimonio Inmobiliario
Direccién de Avaltos

No. Secuencial: AT(0S)-12917
No. Progresivo: 11/03/14-00004

Gobierno del Distrito Federal.

Publico gubernamental.

Terreno y construcciones de la Planta de Asfalto.
Determinar el Valor Comercial del inmueble en estudic.

Llevar a cabo la desincorporacion de los bienes de! Gobierno
del Distrito Federal y posterior enajenacion a titulo gratuito a
favor de Calidad de Vida, Progreso y Desarrollo para la Ciudad
de México, S.A. de C.V., respecto del inmueble en comento.

E 3/50, equipamiento, hasta 3 niveles maximo de construccion
permitida y minimo 50% de area libre de terreno permesable, de
acuerdo al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en
Coyoacan, vigente.

Se trata de un terreno accidentado, con grandes superficies
planas, descendentes y ascendentes a partir de' nivel de
banqueta, se encuentra bardeado con piedra braza en la
mayoria, ‘cuenta con circulaciones vehiculares vy peatonales,
ademds tiene algunas construcciones con techo de lamina
como talleres de paileria, eléctricos, tornos, almacenes.
techumbres, algunas construccione$ con losz de concreto como

4

oficinas, bafos y regaderas, imprenta, comedor, aulas_dey 4

capacitacion y laboratorios, ademas de contar con maqu;paﬁ’)
especializada par al planta de asfalto como trituradorzs, ,cﬂvas’y
bandas de acomo de de material, depositos de sﬂn’stancnas
quimicas, etc., es importante mencionar que ;:1 presenté
Dictamen Valuatorio no considera dicha maquinarj4. A\

DATOS GENERALES DE LA ZONA

USO DE SUELO:

SERVICIOS PUBLICOS:

Habitacional con pequefio comercio en planta baja y de

servicios.
Completos. /\




Gobierno del Distrito Federal

Oficialia Mayor
2 Direccién General de Patrimonio Inmobiliario
: cuug,w/\?oﬂmco : Direccion de Avaltios
No. Secuencial: AT(0S)-12917
No. Progresivo: 11/03/14-00004
DATOS DEL PREDIO

LINDEROS Y COLINDANCIAS: Segun Visita Fisica VF-857-2013 de fecha 08 de julio de 2013,
elaborado por la Subdireccion de Inspeccién e Investigacion
Inmobiliaria, dependiente de la Direccidon Gensral de Fatrimonio
Inmobiliario del Gobierno del Distrito Federal.

~~~~~ ~I sureste: Con predlos par’ucu|ares y-CaIIe San Alejandro
AI sureste: _ En 118.97 m. Con predios particulares y Calle San Alejandro |
A:Ims;r_este e En 90.03 m. Con predios particulares y Calle San Alejandro
Al—sureste: En 43.71 m. Con predios particulares y Calle San Alejandro
Al_sﬁurc_a_s{;—*‘ L En0.72 m. « Con predios particulares y Calle San Alejandro
Al su;oeste_m h En 227.01 m. Con Avenida Del Iman. -
Alhsurc;es{e—_* — v“én 15.18 m. Con Avenida Del Iman.
Alsuroeste: | En144.04 m. |Con Avenida Del Iméan. -
Alsuroeste: |  En12557 m.  |Con Avenida Del Iman.
Al suroeste: T En 40.51 m. Con Avenida Del Iman. .ﬁ i
suroeste: | En8.11 m. Con Avenida Del iman. - 7‘
- Al.v-s—uroeste: o En 5.20 m. Con Avenida Del Iman. - ]
;\lvsa;o—g;t;“ En6.14 m. Con Avenida Del ln;én. - -
Alsuroeste: | En9.04 m.  |Con Avenida Del Iman. —
Alsuroeste: = En18.42 m.  |Con Avenida Del Iman.
Al nofoeste N .En 43.50 m. - W(—Zon predios particulares. :
Al noroeste: e En 56.02 m. Con predios particulares. B
:f\_laoeste'mww ‘ En2.22 m. Cc;n_[;redio particular. o
A[ ;oroeste: En7.51 m. | Con Calle Totonacas.
)\_Ik_suroeste: | En77.12 m. Con area de acceso a la Cén_te_ré—bﬁnente.
Al suroeste: |  En 6.34 m. Con area de acceso a la Caﬁera Orlentefm |
Xi;uroes_te o 4[ | En 4.30 m. Con area de acce;; a la Cantera OnentH




Gobierno del Distrito Federal
Oficialia Mayor
Direccién General de Patrimonio Inmobiliario
CJL:)DP:?([ZETR()CO Direccién de Avaltios
No. Secuencial: AT(0S)-12917
No. Progresivo: 11/03/14-00004
AI suroeste | En 1 76 m. Con érea de acceso a Ia Cantera Orlente
Al suroeste: i En 3.33 m. Con area de acceso a la Cantera Onente
;\Tsrureste:_w“m L En1549 m. Con éarea de acceso a la Cantera Ofié}wte
AI sureste: 1 En 44.58 m. Con area de acceso a la Cantera Onente
surée—ste o En 40.07 m. Con area de acceso a la Cantera Onente
Al noroeste: - En 19.98 m. Con area de acceso a la Cantera Onente ‘A
Al noroeste: T En 15.46 m. Con area de acceso a la Cantera Ortente.
Z\I noroeste: En 14.46 m. Con area de acceso a la Cantera Orié—l{{é.m
_Aﬁro_egt_e_mm o En 22.94 m. Con area de acceso a la Cantera Onente
Alnoreste: | En14228 m.  |Con UNAM. - -
Alnoreste: " En783Tm.  [ConUNAM.
AI noreste: L En 29.41 m. Con U.N.A M. 7 B
:'%I_n(;r;;{e—— ‘v En 77.65 m. Con U.N.A.M. o
Al noreste: - En 24.16 m. Con U.N.AM. “ -
{:\l noroeste: | En 30.41 m. Con U.N.AM.
noreste: | En 59.43 m. Con Calle Papatzin. - /
Al ndreste: ! En 64.78 m. Con Calle Papatzin. - //,c\/‘ "
SUPERFICIE TOTAL: 152,603.54 m? - 7/ 3

» - "

FUNDAMENTO LEGAL

El presente Dictamen se realiza con fundamento en lo dispuesto por los articulos 33, fraccion
XXl de la Ley Organica de la Administracién Plblica del Distrito Federal; 100, fracciones XXl a
XXXIV del Reglamento Interior de la Administracién Publica del Distrito Federal: 40 de la lLey del
Régimen Patrimonial y del Servicio Publico, y de acuerdo al apartado 10.10 "Avaltos de Bienes
del Distrito Federal”, de la Circular Numero Uno 2012, que contiene la Normatividad en 1
de Administracion de Recursos, emitida por la Oficialia Mayor, vigentes a la fecha.

P




Gobierno del Distrito Federal
Oficialia Mayor
gl | Direccidn General de Patrimonio Inmobiliarin
CLOADDEMEXICO 5 Direccién de Avalaos
No. Secuencial: AT(0S)-12917
No. Progresivo: 11/03/14-00004

CONSIDERACIONES PREVIAS

De conformidad con los Criterios y Metodologias de Valuacién emitidos por la Direccién
General de Patrimonio Inmobiliario dependiente de la Oficialia Mayor del Gobiermno cel Distrito
Federal, asi como en lo establecido en las Leyes y Reglamentos aplicables al caso, v una vez
analizada la documentacién soporte y tomando en cuenta las condiciones fisicas, politicas,
sociales y juridicas del predio de referencia, se determina el valor comercial del mismo, sobre la
base de una minuciosa investigacién de mercado sobre inmuebles similares al de estudio, en

sicacion, dimensiones, condiciones fisicas y servicios publicos con que cuenta, ademas de

considerar el uso de suelo que posee de acuerdo al Programa de Desarrollo Urbano en la
Delegacion Coyoacan.

Mediante oficio No. CP1/077/2013, de fecha 12 de agosto de 2013, el Arg. Pablo Israel Escalona
Almeraya, Secretario Técnico del Comité del Patrimonio Inmobiliario informa al Lic. Alejandro

Ramirez Rico, Procurador Fiscal del Distrito Federal en la Secretaria de Finanzas, texiuaimente
lo siguiente:

“Me permito comunicarle el Acuerdo emitido por el Comité del Patrimonio Inmobiliario curante su
Déecima Quinta (15/2013) Sesion Ordinaria celebrada el 08 de agosto de 2013, referente a la
solicitud presentada por la Secretaria de Finanzas, a peticion de Calidad de Vida, Progreso y
Desarrollo para la Ciudad de México, S.A. de C.V., a efecto de que se dictamine procedente la
Desincorporacién para posterior enajenacién a titulo gratuito, del inmueble ubicado en la Avenida

del Iman nuimero 263, Colonia Ajusco, Delegacidn Coyoacan. e

a
/
4
“

“El Comité del Patrimonio Inmobiliario integrado y funcionando en térmjrgdjs_?éle lo
dispuesto por los articulos 14 y 15 fraccién I, de la Ley del Régimen Patrirﬁql)‘i’al/y de\\;
Servicio Publico, dictamina procedente la desincorporacion par;a\/’/;ﬂ)sterid/
enajenacion a titulo gratuito del inmueble ubicado.en Avenida del Imanp numero 26‘3,\
Colonia Ajusco, Delegacion Coféacén, con Numero de Inventario lnpﬂbbilia-rio DGPI-
INV-040-0155 con una superficie de 152,603.54 metros cuadra/d'bs de terreno y \\
11,048.30 metros cuadrados de construccién de conformidad con’la Visita Fisica VF- \/.
857-2013 de fecha 08 de julio de 2013, para posterior enajenaci{'m a titulo gratuito, a & x
favor de Calidad de Vida, Progreso y Desarrollo para la Ciudad de México, S.A. de

C.V. para destinarlo al proyecto al proyecto de coinversién "ZODE Ciudad de! Futuro”, ~/
atendiendo a los lineamientos de certificacién en materia vial sefialados en ¢! articulo

42, Parrafo Segundo del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal." \




Gobierno del Distrito Federal
Oficialia Mayor
\@l&_‘, Direccion General de Patrimonio Inmobiliario
| exprpoemexco Direccion de Avalaos
No. Secuencial: AT(0S)-12917
No. Progresivo: 11/03/14-00004

CONCLUSIONES

Con fundamento en lo expuesto anteriormente, se emite el presente Dictamen determinandose
que:

1. El valor comercial para llevar a cabo la desincorporacién de los bienes del Gobierno
del Distrito Federal y posterior enajenacion a titulo gratuito a favor de "Calidad de Vida.
Progreso y Desarrollo para la Ciudad de México", S.A. de C.V., respecto del inmueble

ubicado en la Avenida Del Iman numero 263, Colonia Ajusco, Delegacion Coyoacan,
asciende a la cantidad de:

$ 1906,883,802.00 7

(NOVECIENTOS SEIS MILLONES OCHOCIENTOS OCHENTA Y TRES %_
OCHOCIENTOS DOS PESOS 00/100 M.N.), en nimeros redondos, no lﬁf/ye el
Impuesto al Valor Agregado.

/ ,/
,/
P
2. Para efectos de documentacién se distribuye de la siguiente forma/;//

Terreno: , . $ 895,340,695.64
Construcciones e instalaciones propias del inmueble: $ 11,543,106.65 -\
TOTAL: $ 906,883,802.29

\
TOTAL EN NUMEROS REDONDOS: $ 906,883,802.00 ><)

(AN

2. De conformidad con lo estipulado en la Circular Nurnero Uno 2012, emitida por la Oficialia ~/
Mayor y publicada en la Gaceta Oficial del Distrito Federal de fecha 08 de agosto de 2012, /

numeral 10.10.3, el presente Dictamen tiene una vigencia de un afio a partir de la fecPyg de
dU TAPTUICION, '




Gobierno del Distrito Federal

Oficialia Mayor
e : Direccién General de Patrimonio Inmobiliario
CUDADDEMEXICO l Direccion de Avaltaos
Devidiendo Juntin
No. Secuencial: AT(OS)-12917
No. Progresivo: 11/03/14-00004

Los datos contenidos en el presente Dictamen son resuliado de los estudios realizacos por un
perito valuador debidamente registrado ante la Direccién General de Patrirmonio Inmobiliario,
designado por el Colegio de Valuadores de México, A.C., con quien el Gebierno cel Distrito
Federal tiene celebrado un Contrato de Prestacion de Servicios Profesionales; mismo que fue
aprobado por el H. Subcomité de Adquisiciones, Arrendamientos y Prestacion de Servicios de la

Oficialia Mayor del Gobierno del Distrito Federal. La documentacién soporte se encuentra en los
archivos de la misma.

! valor comercial para llevar a cabo la desincorporaciéon de los bienes del Gobierno de! Distrito
rederal y posterior enajenacién a titulo gratuito a favor de "Calidad de Vida, Frogreso vy
Desarrollo para la Ciudad de México"; S.A. de C.V., respecto del inmueble ubicado en 'a Avenida -
Del Iman namero 263, Colonia Ajusco, Delegacmn Coyoacan, asciende a la cantidad d=:

$ 906,883,802.00

$906,883,802.00 (NOVECIENTOS SEIS MILLONES OCHOGIENTOS OCHENTA Y TRES MIL

OCHOCIENTOS DOS PESOS 00/100 M.N.), en nimeros redondos no incluye el Impuesto
al Valor Agregado.

EL DIRECTQR GENERA

PATRIMONI 10 EL SUBDIRECTOR DE
EL DIRECTOR D .
AV AngS - ! REGISTRO Y CONTROL
E AVALUOS———— _
)
) ARQ. PABLOASRAEL ESCALONA s
e AL A }\
Q. PEDRO ANTONIO ) LIC. CESAR OC TARIO
BADILLO NAVARRETE e CASTRO Busr,:.yANTE
EL COLEGIO DE T
gl EL PERIT VALUADOR

4

\\

———— E.ENV.L ARQ ARTURO
\'TRUJANO GR_C_IA., ANw FLORES ARVMENTA




EL SUSCRITO ADOLFO ANTONIO CERDA TORRES, COORDINADOR GENERAL DE
PLANEACION FINANCIERA DE CALIDAD DE VIDA, PROGRESO Y DESARROLLO
PARA LA CIUDAD DE MEXICO, S.A. DE C.V. EN EJERCICIO DE LAS FACULTADES
CONFERIDAS POR LOS ARTICULOS 2, 3 FRACCION IX, 42 Y 47 DE LA LEY
ORGANICA DE LA ADMINISTRACION PUBLICA DEL DISTRITO FEDERAL, ASI COMO
EN TERMINOS DEL ACUERDO NUMERO CV/05/01/2012 EMITIDO EN LA PRIMERA
SESION ORDINARIA DE FECHA 15 DE MAYO DE 2012 Y RATIFICADO MEDIANTE
ACUERDO NUMERO CV/14/01/0RD/2013 EN SU PRIMERA SESION ORDINARIA DE
FECHA 8 DE MAYO DE 2013, POR EL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE CALIDAD
DE VIDA, PROGRESO Y DESARROLLO PARA LA CIUDAD DE MEXICO, S.A. DE C.V.
EN USO DE SUS ATRIBUCIONES INDELEGABLES.

CERTIFICA —

QUE LAS PRESENTES COPIAS FOTOSTATICAS CONSTANTES DE OCHO FOJAS
UTILES POR AMBAS CARAS INCLUIDA LA CERTIFICACION, CONCUERDAN FIEL Y
EXACTAMENTE CON EL ORIGINAL DEL AVALUO CON NUMERO SECUENCIAL
AT(0S)-12917 Y NUMERO PROGRESIVO 11/03/14-0004, DE FECHA ONCE DE
MARZO DE DOS MIL CATORCE, EMITIDO POR LA DIRECCION DE AVALUOS, DE LA
DIRECCION GENERAL DE PATRIMONIO INMOBILIARIO Y QUE OBRA EN LOS

ARCHIVOS DE LA COORDINACION GENERAL DE PLANEACION FINANCIERA DE
ESTA ENTIDAD.

LA PRESENTE COPIA CERTIFICADA SE EXPIDE EN LA CIUDAD DE MEXICO,

DISTRITO FEDERAL, A LOS TRECE DIAS DEL MES DE NOVIEMBRE DE DOS MIL
CATORCE.

P

)

”~

ADOLFO ANTONIO CERDA TORRES



